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Aider son enfant
3, devenir propriétaire

LA DONATION

Il sfagit tout simplement de donner a son
enfant un coup de pouce immédiat.

Donation simple ou donation partage

La donation simple est utilisée en présence
dun enfant unique ou lorsque la donation-
partage nest pas réalisable. Mais si vous
avez plusieurs enfants, il sera toujours pre-
férable détablir une donation-partage aux
termes de laquelle chaque enfant recevra
une part égale.

Dintérét de la donation-partage par rapport
3 1a donation simple réside dans le fait que
les valeurs sont figées pour lavenir. A votre
déces, méme si le lot d'un enfant a pris plus
de valeur que celui des autres, il naura pas a
indemniser ses co-héritiers.

Fiscalité
Chaque parent peut donner 100000 € a
chaque enfant tous les 15 ans. Vous pou-

«UN FORMALISME S'IMPOSE,
LES CONSEILS DU NOTAIRE
SONT INDISPENSABLES. »

1l est parfois difficile
pour la jeune génération
dobtenir un financement
afin daccéder a la
propriété.

Aussi, laide des parents
est la bienvenue d
condition quelle soit
correctement organisée.

vez également utili-
ser labattement spé-
cial somme dargent
de 31865 € tous les
15 ans, dés lors que
vous étes agés de moins
de 80 ans et que votre
enfant a plus de 18 ans.

Préférez Pacte notarié
Attention, dans le cas
dune donation de
somme dargent, pré-
férez Tacte notarié. Le
simple imprimé de don
manuel constitue une
bombe A retardement.
En présence de plusieurs enfants il ne fixe
pas les modalités de rapport lors du déces
des parents. Par exemple, lenfant qui a in-
vesti son argent dans un achat immobilier
doit partager la plus-value contrairement a
lenfant qui a utilisé largent pour ses plaisirs
personnels. Lenfant investisseur est donc
désavantagé par rapport a lenfant prodigue.
La donation par acte authentique évite ce
probléme en précisant que le rapport de la
somme donnée se fait au nominal peu im-
porte lutilisation qui en a été faite.
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LE PRET

Si vous nétes pas disposé a donner, vous
pouvez préter a votre enfant une somme
dargent. Attention, un formalisme s’im-
pose. Il sagira détablir une reconnaissance
de dette sous seing privé ou mieux un acte
notarié. En effet, pour ne pas étre requalifié
en donation et avoir date certaine, le prét
doit étre enregistré au centre des impots.
Il doit également étre assorti de condi-
tions de remboursement a respecter: taux
d’intérét, échéance, garantie. Il conviendra
enfin de conserver les traces de rembour-

LACHAT A PLUSIEURS

Mettre le pied a [étrier de votre enfant au
moment de son premier achat, cest aussi
lui proposer dacheter avec lui. Il sagira
alors d’acquérir une quote-part en pleine

propriété du bien: 30%, 50%... Certes,"
vous serez soumis au régime de I'indivi-.

sion qui implique notamment laccord
de tous les indivisaires en cas de revente
mais parallélement, ce montage permettra
a votre enfant détre moins endetté pour
l'avenir. Il pourra au fil des années rache-
ter votre part ou vous pourrez également
décider de lui la donner.

Cet achat en commun peut également étre
loccasion de constituer une SCI qui limite
les effets négatifs de l'indivision. En effet,
lenfant pourra étre nommé gérant de la
SCI afin d’avoir les pouvoirs dassurer la
gestion courante du bien. Cette SCI pour-
ra également étre loccasion danticiper la

sement notamment les relevés bancaires.
A défaut, ce nest pas seulement avec l'ad-
ministration fiscale que votre enfant aura
des problémes, mais aussi avec ses fréres
et sceurs qui pourront demander a étre
indemnisés de ce prét qui finalement nen
était pas un. Par ailleurs, si a votre décés,
le prét nest pas remboursé, votre enfant
devra sen acquitter, soit au moyen de ses
deniers personnels, soit par imputation
sur sa part successorale. Un emprunt fami-
lial ne doit donc pas étre pris 4 la légere.

transmission successorale en adoptant
le démembrement de propriété: parts en
usufruit pour vous, part en nue-propriété
pour lenfant. A votre déces,.lusufruit
séteindra sans fiscalité et votre enfant
deviendra pleinement propriétaire de ses
parts.

Chaque famille étant unique, consultez
votre notaire pour en savoir plus.

Anne FERCOQ-LE GUEN, notaire

Acteur local, expert en crédit immobilier
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